Secretarieel jaarverslag 2005, Vereniging de Buitenkans
Aan het begin van het jaar 2005, hadden alle leden een aannemingsovereenkomst getekend met aannemer Kingma. 2005 was het jaar dat de bouw begon. Het jaar dat we zeker wisten dat onze wijk er echt ging komen, maar dat we nog wel even geduld moesten hebben. 
Vergaderingen

In 2005 vonden 12 ledenvergaderingen plaats. Op de ledenvergaderingen waren gemiddeld 19 kavels vertegenwoordigd. Op een gemiddeld ledenaantal van 24 betekent dit een opkomstpercentage van 79%. In september 2005 vond een extra ledenbijeenkomst plaats, met als onderwerp meerkosten in verband met constructieve voorzieningen. 
Het bestuur vergaderde in 2005 11 maal. 
Verloop ledenbestand 
Per 1 januari 2005 telde de vereniging 23 leden, 21 kopers en 2 huurders 

Per 31 december 2005 telde de vereniging 25 leden, 23 kopers en 2 huurders. 
In 2005 hield de vereniging zich niet meer actief bezig met ledenwerving, omdat woningbouwverenging GSA de niet verkochte woningen had overgenomen en dus ook verantwoordelijk was voor de verkoop. 

Samenstelling bestuur 

Aan het begin van het verslagjaar bestond het bestuur uit:

Marc Crijns, voorzitter 
Ellis Booi, secretaris 

Ton Kersten, penningmeester

Tom Olyhoek, lid

In oktober 2005 traden Marc Crijns en Tom Olyhoek statutair af na een zittingsperiode van 4 jaar. 

De ledenvergadering koos in de novembervergadering een aantal nieuwe bestuursleden: Harry Nijhuis, Franka Steekelenburg, Peter Heijkoop en Fleur Kortekaas. 

De portefeuilleverdeling van het nieuwe bestuur was als volgt:

Harry Nijhuis, voorzitter 

Ellis Booi, secretaris

Ton Kersten, penningmeester

Peter Heijkoop, bouwzaken

Franka Steekelenburg, PR
Fleur Kortekaas, coördinatie werkgroepen

Overzicht van de belangrijkste genomen besluiten in 2005 
	050113
	Akkoord met ondertekening van de grondaanbieding van de gemeente Almere. De grondaanbieding wordt tevens ondertekend door GSA.
	Geen tegenstemmen
	Leden

	050113
	De contributie voor 2005 wordt vastgesteld op € 80,=
	Geen tegenstemmen
	Leden

	050203
	Bestuur gaat akkoord met voorstel Chris Posma voor de aanpassing van zijn contract (contract aanpassing Syneff consult d.d. 18 januari 2005)
	Marc Crijns, Ton Kersten, Tom Olyhoek, Ellis Booi
	Bestuur 

	050203
	Bestuur besluit een extra bedrag te betalen aan de constructeur. Dit bedrag is al opgenomen in het budgetoverzicht 1e fase
	Marc Crijns, Ton Kersten, Tom Olyhoek, Ellis Booi
	Bestuur 

	050210
	Besloten wordt een aantal essentiële kenmerken van de wijk vast te laten leggen in kettingbedingen, die deel uitmaken van de grondakte De onderwerpen zijn: 

· autovrij karakter

· erfafscheiding d.m.v. levende beplanting 

· handhaven kleurenpalet 

· verzamelplaats vuilcontainers 

· de planvisie zal worden gekoppeld aan het mandeligheidsreglement
	Geen tegenstemmen 
	Leden



	050210
	Er is een budgetoverzicht verstrekt, gedateerd 31-01-05. Leden besluiten mandaat te verlenen aan het bestuur om contracten te sluiten en betalingen te verrichten binnen de marges van dit budget
	Geen tegenstemmen
	Leden

	050210
	Rentebesluiten

Besloten wordt 5% rente te betalen aan de architecten op facturen waarvan de betalingstermijn is overschreden; 

Leden, die bij herhaling te laat of helemaal niet hebben betaald, zal gevraagd worden de mandelige grondbijdrage direct na de overdracht te storten. Dit is een praktische uitwerking van een eerder genomen besluit om bij de grondoverdracht rente te berekenen over te laat betaalde bijdragen. 

Aan nieuwe leden zal een entreebijdrage gevraagd worden van € 465,=. Dit bedrag geldt als rentecompensatie t.a.v. voorgeschoten ontwikkelingskosten
	Geen tegenstemmen 

1 onthouding
	Leden

	050210
	Besloten wordt opdracht te verstrekken voor de bouw van het buurthuis. Het bouwbudget bedraagt € 220.000,=
	Geen tegenstemmen
	Leden

	050411
	De vereniging zal voor twee kavels het aankoopbedrag voor de grond voorschieten totdat de betreffende leden de hypotheek rond hebben (het gaat naar verwachting om enkele dagen 
	Geen tegenstemmen
	Leden



	050413
	PASSEREN VAN DE GRONDAKTE
	
	Leden

	050512
	EERSTE PAAL
	
	

	050607
	Bestuur besluit de bestuursvergoeding m.i.v. 1 januari 2005 terug te brengen naar € 25,- per maand
	Marc Crijns, Tom Olyhoek, Ellis Booi
	Bestuur 

	050714
	Goedkeuring financiële jaarstukken 2004 na positief advies kascommissie
	Geen tegenstemmen
	Leden

	050714
	Goedkeuring secretarieel jaarverslag 2004
	Geen tegenstemmen
	Leden 

	050906
	Bestuur schort betalingen aan J. v.d. Laan op hangende het overleg tussen J. vd Laan en enkele leden over ontstane meerkosten mede als gevolg van door hem gemaakte fouten
	Marc Crijns, Tom Olijhoek, Ellis Booi 
	Bestuur 

	050908
	Er is behoefte om het eerder genomen besluit over de schuurtjes te heroverwegen. Eerst zal inventarisatie plaatsvinden 
	Geen stemming gehouden 
	Leden

	051013
	Nieuw besluit over kleurenpalet stucwerk, gevelbekleding en kozijnen. Kleurnummers volgens bijlage
	Vastgesteld met overgrote meerderheid van stemmen 
	Leden

	051110-01
	Samenstelling bestuur: Marc Crijns en Tom Olijhoek zijn statutair afgetreden. Als nieuwe bestuursleden worden d.m.v. schriftelijke stemming gekozen: Harry Nijhuis, Fleur Kortekaas, Peter Heijkoop en Franka Steekelenburg.
	Geen tegenstemmen 
	Leden

	051110-02
	Kleurkeuze gevelbekleding: per woonblok wordt per gevelbekledingsmateriaal 1 kleur vastgesteld, dus 1 kleur voor het hout en 1 kleur voor het stukwerk. Dit besluit is een bevestiging van besluit 031916-01, maar is niet met terugwerkende kracht van toepassing op blok 4,5,6. .
	Geen tegenstemmen 
	Leden 

	051110-03
	Aanpassen badkamervloeren i.v.m. vloerverwarming: leden gaan ermee akkoord dat Kingma dit meerwerk uitvoert tegen een vaste prijs voor het hele project. 
	Geen tegenstemmen
	Leden

	051201-01
	Vaststelling portefeuilleverdeling bestuur. Harry Nijhuis, voorzitter; Ellis Booi, secretaris; Ton Kersten, penningmeester; Franka Steekelenburg, PR zaken; Peter Heijkoop, bouwzaken; Fleur Kortekaas, coördinatie werkgroepen. 
	Harry Nijhuis, Ellis Booi, Ton Kersten, Fleur Kortekaas, Franka Steekelenburg, Peter Heijkoop.
	Bestuur 

	051201-02
	Afwikkeling claim Arnt Holding door Marc Crijns, daartoe gemandateerd door het oude bestuur: restitutie aan Arnt Holding bedraagt € 11.200,=
	Marc Crijns, Ellis Booi, Ton Kersten, Tom Olijhoek
	Bestuur 

	051201-03
	Bestuur besluit de entreebijdrage te handhaven voor alle nieuwe leden, dus ook voor huurders
	Harry Nijhuis, Ellis Booi, Ton Kersten, Fleur Kortekaas, Franka Steekelenburg, Peter Heijkoop.
	Bestuur

	051229-01
	Bestuur besluit om naast Ton Kersten ook Harry Nijhuis en Ellis Booi te autoriseren om betalingen te verrichten
	Harry Nijhuis, Ellis Booi, Ton Kersten, Franka Steekelenburg, Peter Heijkoop.
	Bestuur 


Wat gebeurde er in de ledenvergaderingen 
13 januari 
Jan de Vletter en David Wolterbeek zijn aanwezig namens Groene Stad Almere. GSA ziet het plan De Buitenkans als een waardevolle aanvulling voor Almere. Zij hebben vertrouwen in een succesvolle samenwerking. De samenwerking wordt ter plekke bezegeld door het gezamenlijk ondertekenen van de grondaanbieding, waarin de afspraken over de grondprijs tussen de gemeente Almere, vereniging De Buitenkans en Groene Stad Almere zijn vastgelegd. 

De leden bedanken Marc Crijns met een langdurig applaus voor zijn voortrekkersrol in de onderhandelingen, wat zeer heeft bijgedragen aan het bereiken van deze mijlpaal. 

10 februari

Het notariskantoor Heldoorn en Eggels is aanwezig in de personen van Sander Wijngaarden, Aukje Hoving en Meindert de Boer. Zij geven toelichting over de gang van zaken bij de grondoverdracht en het sluiten van de hypotheek. De overdracht is gepland op 25 februari. Tevens wordt gesproken over de wijze waarop we belangrijke kwaliteiten van de wijk kunnen vastleggen. Er is een inventarisatie onder de leden gehouden over welke onderwerpen men vast wil leggen in kettingbedingen. Het autovrije en groen karakter van de wijk scoren – uiteraard – hoog. Uiteindelijk zal het zo worden geregeld dat de hele planvisie onderdeel wordt van het mandeligheidsreglement, dat weer onderdeel is van de akte van levering. 
De leden mandateren het bestuur om de koopovereenkomst van de grond te ondertekenen. 

Tijdens deze vergadering besluiten de leden om Kingma opdracht te geven voor de bouw van het buurthuis voor een bedrag van € 220.000,=. 

De leden hebben een overzicht ontvangen van het actuele budget met betrekking tot bouwfase één en bouwfase twee. De leden geven het bestuur toestemming om binnen de marges van dit budget de noodzakelijke uitgaven te doen. 

10 maart 

Jan Heite en Richard Kool zijn aanwezig namens Kingma bouw. Jos van Tol is aanwezig namens het met GSA verbonden makelaarskantoor van Nieuwpoort. 
Vanwege problemen met de fundering is er vertraging opgetreden in de start van de bouw. Kingma is wel volop bezig met het timmeren van de geveldelen. De fabriek loopt snel vol. Er wordt gesproken over technische details van de bouw en over de gang van zaken rond sanitair en elektra. 

Jos van Tol licht de aanbieding van zijn kantoor toe voor het verkopen van de huidige woningen van de leden. 

Er is een nieuwe datum vastgesteld voor de grondoverdracht, namelijk 13 april. 
Afgesproken wordt dat de leden ervoor zorgen dat hun dossier uiterlijk 23 maart compleet bij de notaris ligt. 

De funderingsproblemen komen voort uit de gesteldheid van de bodem op het bouwterrein. Het probleem is door de gemeente pas in een heel laat stadium onderkend. Men verwacht dat er veel zijwaartse druk zal ontstaan op de heipalen. Er is een ander type palen nodig, zogenaamde voorgespannen palen. Deze moeten worden besteld en geproduceerd. Vervolgens moeten ze 20 dagen uitharden voordat ze de grond in kunnen. Met de gemeente wordt overlegd over de wijze waarop zal worden omgegaan met de uit dit probleem voortvloeiende meerkosten.

11 april 

Op 1 april is een extra ledenvergadering gehouden in verband met de grondoverdracht. Het enige agendapunt is het vinden van een oplossing voor het probleem dat enkele leden tegenslag hebben ondervonden bij het afsluiten van hun hypotheek, waardoor hun dossiers niet op tijd op orde zijn. Ter vergadering blijkt dat het om twee dossiers gaat, waarvan de verwachting is dat het probleem op korte termijn zal worden opgelost. De keuze, die gemaakt moet worden is ofwel uitstellen van de grondoverdracht, ofwel voorfinancieren door de vereniging van de grondkosten van deze twee kavels. De leden gaan unaniem akkoord met het voorstel van het bestuur om het bedrag voor te schieten. 
14 april 

De aktes zijn getekend. Dit wordt gevierd. Er zijn diverse zelfgebakken taarten bij de koffie en na afloop van de vergadering wordt nog lang nagenoten met een drankje en een hapje. 
Voorafgaand aan de grondoverdracht heeft een schouw plaatsgevonden van het terrein. 

Als gasten zijn aanwezig Javet en Bert Franken van Franken van Franken keukens. Dit is een leverancier waarmee Kingma veel samenwerkt. 

Aangekondigd wordt dat het feestelijke slaan van de eerste paal zal plaatsvinden op 12 mei om 15.00 uur. 

19 mei

Nu de bouw is gestart is het zaak de verschillende werkgroepen weer te activeren. Er moet nog veel worden ontwikkeld en uitgezocht. De komende tijd zullen de volgende werkgroepen gaan draaien: Groen, Zelfbouw en materialen, Buurthuis, Leefbaarheid. 
Twee leden zullen beurtelings de maandelijkse bouwvergaderingen bijwonen en daarvan verslag doen aan de leden. 

Er zijn nieuwe bestuursleden nodig. Kandidaten worden opgeroepen zich te melden. 

9 juni
Praktische en technische bouwzaken komen aan de orde. 
Gerben …. Van Kingma geeft uitgebreide toelichting op de elektrische installatie. 

Verder wordt besproken over de badkamervloeren en over voorzieningen om veilig op het dak te kunnen werken. 

De planning van de bouw is dat voor de bouwvakvakantie alle palen er in zitten. 

14 juli
Deze vergadering wordt gehouden in de open lucht op de bouwplaats en begint met een rondleiding over de bouw. Het is een prachtige zomeravond. 
Bert Hoekman van de firma Breman is aanwezig om toelichting te geven op installaties en loodgieterswerk van badkamers en toiletten. 

Rien van der Poel van WTH vertelt over de speciale eigenschappen van wand- en vloerverwarming. 

Het bestuur presenteert de jaarstukken. De kascommissie adviseert de leden om de jaarrekening goed te keuren en décharge te verlenen aan de penningmeester. 

Het financiële en het secretariële jaarverslag 2005 worden door de leden goedgekeurd. 

Er is een concept huishoudelijk reglement opgesteld en aan de leden verzonden. 

Leden kunnen nog aanvullingen en opmerkingen aan het bestuur melden. 
Om ca 22.30 maakt een plotselinge muggeninvasie een eind aan de vergadering. 

8 september 

Deze vergadering wordt de voortgang van een aantal zaken besproken. Het gaat over de planning van de bouw, de realisatie van het buurthuis, de verkoop van woningen door GSA, losse in de tuin te plaatsen schuurtjes, de afvoer van hemelwater, het budget voor de beplanting, de dakbedekking en nog veel meer. 

De bestuursopvolging komt weer aan de orde. Marc en Tom treden volgende maand statutair af. Er is nog maar één kandidaat. Dat is echt te weinig. Het bestuur gaat een lijst rondsturen waarop leden kunnen aangeven wie ze geschikt vinden voor het bestuur. Uiteraard kan niemand verplicht worden aangewezen, maar het is wel noodzaak dat er meer bestuursleden komen. 
29 september 
Op deze datum vond een extra ledenbijeenkomst plaats voor de klanten van architect Jaap van der Laan. Jaap van der Laan, Chris Posma en Marc Crijns waren hierbij aanwezig. Doel van de bijeenkomst was het bespreken van de meerkosten in verband met constructieve voorzieningen. De problemen zijn ontstaan door niet tijdige afstemming tussen de architect en de constructeur. Daarom waren de kosten nog niet voorzien ten tijde van de ondertekening van de aanneemovereenkomst. 

13 oktober 

Er moeten definitieve keuzes worden gemaakt over het stukwerk en de houten gevelbekleding. 8 oktober is er gelegenheid geweest om de kleurstalen op de bouwplaats bij daglicht te bekijken. Ter vergadering is Peter van der Cammen aanwezig om het kleurenpalet te laten zien en toe te lichten. Naar aanleiding van eerder overleg zijn er nieuwe, sprekender kleuren aan het palet toegevoegd. De leden stemmen in met het nieuwe en definitieve kleurenpalet. 
De werkgroep leven heeft een uitgebreide enquête rondgestuurd over allerlei aspecten van het toekomstige buurtleven. (De grote buitenkans enquête) De leden worden opgeroepen om de enquête in te vullen en terug te sturen naar de werkgroep.

10 november 

De inspanningen om kandidaten te vinden voor het bestuur zijn met succes bekroond. Vier leden hebben zich beschikbaar gesteld. Fleur Kortekaas, Peter Heijkoop, Harry Nijhuis en Franka Steekelenburg worden in een schriftelijke stemming unaniem gekozen. Samen met de zittende bestuursleden Ellis Booi en Ton Kersten bestaat het bestuur nu uit zes leden. 
Er worden bouwzaken besproken, onder andere de badkamervloeren en de rookgaskanalen. 

Er is voortaan een vaste avond voor werkgroepvergaderingen, namelijk de 3e donderdag van de maand. De locatie is het atelier van Frans van der Ven. 

8 december
Jan Heite en Richard Kool zijn aanwezig namens Kingma. Zij geven informatie over de voortgang van de bouw. Voor de kerst zullen de bouwnummers 4 t/m 26 onder dak zijn., inclusief de EPDM dakbedekking. Er is een probleem met de aanleg van de nutsvoorzieningen. De nutsbedrijven hebben het op de geplande datum af laten weten. Kingma heeft gesteld dat de aanleg nu pas kan plaatsvinden als de ruwbouw klaar is, anders loopt de bouw onaanvaardbare vertraging op .
Het bestuur maakt de portefeuilleverdeling bekend: 

Harry Nijhuis

voorzitter 

Ellis Booi


secretaris 
Ton Kersten


penningmeester 

Franka Steekelenburg
PR 

Peter Heijkoop

Bouwzaken 

Fleur Kortekaas

coördinatie werkgroepen 

Eerste prioriteiten van het bestuur zijn het opheffen van onduidelijkheden in de aansturing van het bouwproces en de financiën. 

En verder…
Overdracht van de grond

13 april was een drukke dag op het notariskantoor Heldoorn en Eggels. 

 ’s Morgens om 9.00 uur tekenden Marc Crijns en Ton Kersten namens de vereniging de akte voor de overdracht van de grond van de gemeente aan de vereniging voor een totale koopprijs van € 2.790.551,00. Dezelfde dag werd de grond van de niet verkochte woningen overgedragen aan stichting De Alliantie en werd de grond van de door leden gereserveerde kavels overgedragen aan de desbetreffende leden. De overdracht betrof tevens het aan De Alliantie en aan elk van de leden toekomende onverdeelde aandeel in de mandelige grond. 
Het slaan van de eerste paal

Op 12 mei was er een feestelijke bijeenkomst op het bouwterrein. Wethouder Bijl sloeg de eerste paal van het buurthuis. Het was een koude, winderige dag. De warmte moest dus van onszelf komen, maar dat lukte moeiteloos. Het slaan van de eerste paal ging vergezeld van toespraken door wethouder Arie Bijl, directeur Jan de Vletter van GSA, ???? namens de Rabobank Almere, initiatiefnemers en bewoners van de Goedemeent Ruud en Mieke Joling en voorzitter Marc Crijns van vereniging De Buitenkans. 
Er werden diverse geschenken aangeboden, waaronder een cheque ter waarde van € 2.500,= van de Rabobank te besteden aan een warmtepomp voor het buurthuis. Ruud en Mieke Joling boden een leembord met troffel aan, bij wijze van doorgeven van het estafettestokje. 

Verder was het vooral erg gezellig. Er was muziek, een feesttent met een presentatie van de historie van het project op het tentdoek, drankjes en hapjes en voor alle kinderen een ijsje. 

Bestuursvergaderingen en overdracht bestuur 
Vaste punten op de agenda van het bestuur waren de voortgang van het project, financiën, leden, ledenvergaderingen, werkgroepen. 
Voortgang project: tijdens elke vergadering rapporteerde Marc vanuit het projectbureau over de voortgang van de bouwvoorbereiding en later van de bouw. Na zijn aftreden als voorzitter is Marc ten behoeve van deze rapportage aanwezig geweest bij de bestuursvergadering van 1 december. 

Financiën: tijdens het verslagjaar was de verzorging van de financiën een belangrijk aandachtspunt. De boekhouding werd verzorgd door Bram Kelderhuis. 

Het houden van overzicht over de financiële situatie en het tijdig factureren bleek een knelpunt. Aan het eind van het jaar is hieraan veel extra tijd en aandacht besteed met goed resultaat. 

Leden: De ledenwerving was aanvankelijk als aandachtspunt van de bestuursagenda afgevoerd in verband met de overdracht aan GSA. De verwachting dat GSA spoedig zou starten met de verkoop werd niet bewaarheid. In verband daarmee is diverse keren overleg gevoerd met GSA. 

Aan het begin van het verslagjaar speelden er nog enkele zaken in verband met leden die in de loop van het voorbereidingsproces het lidmaatschap en de ontwikkeling van hun woning wensten te beëindigen. In bijna alle gevallen is er overeenstemming bereikt over de beëindigingvoorwaarden. In één geval is het niet gelukt om tot overeenstemming te komen . Deze zaak was aan het einde van het verslagjaar nog niet opgelost. 
Ledenvergaderingen: tijdens elke bestuursvergadering werd aandacht besteed aan het voorbereiden van de maandelijkse ledenvergaderingen: agendapunten werden vastgesteld, gasten uitgenodigd, voorstellen voor te nemen besluiten geformuleerd. 
Arnt holding Naar aanleiding van de beslissing van Jacques Arntz om zijn overeenkomst tot bouwplanontwikkeling met de gemeente Almere op te zeggen is mondeling en schriftelijk overleg gevoerd over de financiële afhandeling van zijn betrokkenheid bij het project bij het overleg waren Chris Posma, Renz Peijenborg en Marc Crijns betrokken.  Jacques Arntz had een bedrag van € 32.000,= beschikbaar gesteld aan de vereniging als zijn aandeel in de ontwikkelingskosten van de wijk. Bij zijn vertrek stelde Arntz zich op het standpunt dat hij van dit bedrag € 28.000,= terug wilde ontvangen. Van de zijde van de vereniging zijn kostenopstellingen gemaakt met als doel aan te tonen dat de vereniging veel meer kosten had gemaakt, die ten laste zouden moeten komen van Arnt Holding. 

Ten tijde van het aftreden van Marc Crijns was de kwestie nog niet geheel opgelost. Daarom heeft het bestuur Marc gemandateerd om de zaak af te wikkelen. In november is overeenstemming bereikt. Arnt holding accepteerde kosten tot een bedrag van € 20.800,=. 

Overdracht bestuur 
In de loop van het jaar bleek het niet gemakkelijk om nieuwe bestuursleden te vinden. Leden die geïnteresseerd waren, hadden behoefte aan gedegen informatie en overdracht alvorens te besluiten om bestuursverantwoordelijkheid op zich te nemen. In dat kader hebben 2 bijeenkomsten plaatsgevonden. Op 25 oktober met Chris Posma en op 3 november met Marc Crijns. Er is o.a. gesproken aan de hand van een door Chris opgesteld overdrachtsdocument over de stand van zaken met betrekking tot de ontwikkeling van het project en de budgetten. . 

Op 24 november kwam het nieuwe bestuur voor het eerst bijeen. 
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